Рекомендации

расширенного заседания комиссии
Общественной палаты Кемеровской области по местному самоуправлению и жилищно-коммунальному хозяйству 
«Капитальный ремонт: реалии, проблемы и перспективы»

30 июня 2017 года                                                                             г. Кемерово
В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации на собственников помещений многоквартирных домов (МКД) возлагается обязанность по оплате взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а на органы государственной власти субъекта РФ и органы местного самоуправления - обязанность по организации обеспечения своевременного проведения ремонта общедомового имущества в многоквартирном доме.

Для реализации требований законодательства Советом народных депутатов Кемеровской области 26.12.2013 года принят закон № 141 - ОЗ  «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах». Разработаны  региональная программа капитального ремонта, перечень работ по капитальному ремонту, сроки их проведения; создан региональный оператор (некоммерческая организация «Фонд капитального ремонта МКД Кемеровской области»). Приняты нормативные правовые акты, устанавливающие порядок организации капитального ремонта и минимальный размер взноса на капитальный ремонт,   действующий с 01.12.2014 года, порядок  контроля  за  формированием и расходованием фонда капитального ремонта, обеспечение контроля за деятельностью регионального оператора. 
В ходе рассмотрения реальной ситуации по проведению капитального ремонта многоквартирных домов в Кузбассе,  члены комиссии Общественной палаты Кемеровской области по местному самоуправлению и жилищно-коммунальному хозяйству   пришли к выводу, что   программы капитального ремонта МКД,  составленные при отсутствии достоверных данных о техническом состоянии многоквартирных домов на текущий период  влекут за собой высокую вероятность неэффективного использования средств фонда капитального ремонта.  Соответственно,  не имея возможности объективно оценить износ жилищного фонда невозможно определить объем денежных средств, необходимых для проведения капитального ремонта жилищного фонда в пределах установленного срока действия программы.

В целях реализации положений ст. 182 Жилищного кодекса РФ по прозрачности, эффективности и повышения качества капитального ремонта МКД в Кемеровской области комиссия Общественной палаты Кемеровской области по местному самоуправлению и жилищно-коммунальному хозяйству РЕКОМЕНДУЕТ:
Департаменту жилищно-коммунального и дорожного комплекса Кемеровской области:
1.
Провести совместно со  специализированными государственными или муниципальными организациями технической инвентаризации техническое обследование, инвентаризацию и паспортизацию многоквартирных домов.  
2.   Изменить структуру размера взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, установив размер взноса в зависимости от этажности и наличия систем и инженерных коммуникаций многоквартирного дома.  Определить принцип формирования тарифа на текущее содержание и ремонт: этажность, наличие лифта, наличие мусоропровода и т.д.).
3.
Включить в обязательный перечень услуг по капитальному ремонту общего имущества, предусмотренный ч. 1 ст. 166 Жилищного кодекса РФ, следующие услуги и (или) работы:

•
Утепление фасада;
•
Переустройство крыши: невентилируемой на вентилируемую;
•
Установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления ресурсов, необходимых для предоставления коммунальных услуг, и узлов управления и регулирования потребления этих ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);
•
Ремонт внутридомовой системы вентиляции, дымоудаления и противопожарной автоматики, ремонт пожарного водопровода, ремонт или замена внутреннего водостока;
•
Ремонт или замена мусоропроводов, систем пневматического мусороудаления, установка промывочных устройств для мусоропроводов, крышек мусороприемных клапанов и шиберных устройств – для домов с отметкой лестничной площадки верхнего этажа 15 метров и выше.
Совету народных депутатов Кемеровской области:
1. Внести изменения в Закон Кемеровской области от 26.12.2013                         № 141-ОЗ «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах» в части установления сроков по утверждению краткосрочных (до трех лет) планов реализации региональной программы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах:
            - Органы местного самоуправления, Коллегия Администрации Кемеровской области утверждают краткосрочные планы в срок – до 01 мая года, предшествующего планируемому году. 

            - НО «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Кемеровской области» проводит конкурсные процедуры на разработку проектной документации, осуществление строительного контроля, на проведение капитального ремонта в срок – до 28 февраля   планируемого года. 

2. Внести изменения в Закон Кемеровской области от 26.12.2013                         № 141-ОЗ «О капитальном ремонте общего имущества в многоквартирных домах»  в части закрепления за управляющими (эксплуатирующими) организациями следующие права и обязанности при проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов:
           - Осуществление технического надзора специалистами управляющей (эксплуатирующей) организации при проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, находящегося на обслуживании в данной организации;
            - Предоставление управляющими (эксплуатирующими) организациями в «Фонд капитального ремонта многоквартирных домов Кемеровской области» технического задания при проведении капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома, включенного в краткосрочный план и находящегося на обслуживании в данной организации, для последующей разработки проектно-сметной документации;
             - Включение представителя управляющей (эксплуатирующей) организации в состав комиссии при приёмке выполненных «Фондом капитального ремонта многоквартирных домов Кемеровской области» работ по капитальному ремонту, общего имущества многоквартирного дома, находящегося на обслуживании в данной организации.

3.   Законодательно закрепить ответственность «Регионального оператора капитального ремонта» за невыполнение утвержденного краткосрочного плана капитального ремонта в виде наложения на руководителя административной, дисциплинарной и прочей ответственности.

Центру жилищного просвещения Кемеровской области совместно с управляющими компаниями, органами местного самоуправления:

1. Продолжить  работу по разъяснению действующих нормативных актов по вопросам капитального ремонта многоквартирных домов при приеме граждан.

2. Ежеквартально проводить семинары по вопросам ЖКХ  в муниципальных образованиях Кузбасса с привлечением специалистов Фонда капитального ремонта МКД Кемеровской области.

Общественной палате Кемеровской области:

1. Рассмотреть выполнение рекомендаций Общественной палаты Кемеровской области в части проведения капитального ремонта многоквартирных домов в ноябре-декабре 2017 года. 
2. Заслушать информацию руководителя Фонда капитального ремонта МКД Кемеровской области о ходе выполнения областного плана по капитальному ремонту МКД за 2017 год в феврале-марте 2018 года.
